Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu: 9 lipca
2026 r
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper SROKOWSKIEGO 10 SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sagdowego
lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)
Adres Ludowa 42C, 41-300 Dabrowa Goérnicza

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada

Numer faksu

6292520582 543767735
Numer telefonu 889 220 209
Adres poczty elektronicznej biuro@zhn.pl
NIE DOTYCZY

Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.srokowskiego10.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres NIE DOTYCZY
. NIE DOTYCZY

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji NIE DOTYCZY

o pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres NIE DOTYCZY
. NIE DOTYCZY

Data rozpoczgcia
NIE DOTYCZY

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres NIE DOTYCZY
. NIE DOTYCZY

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji NIE DOTYCZY

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko deweloperowi nie toczy sie ani nie toczyto zadne
postepowanie egzekucyjne

III.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

41-300 Dgbrowa Gornicza, ul. Kazimierza Srokowskiego 10, dziatka
numer 6115

wieczystej informacja
o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Numer ksiegi wieczystej KA1D/00023950/6
Istniejgce obcigzenia hipoteczne NIE DOTYCZY
nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiegi NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia3

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciagzliwo$ci)

W najblizszym sasiedztwie inwestycji przewaza zabudowa
wielorodzinna, uzupetniana przez zabudowe jednorodzinng i
ustugowa. W okolicy znajduja sie punkty ustugowe i przystanki
komunikacji miejskie;j.

I Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.
2 W szczegolnoscei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegolnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogoélny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

Numer i data aktu prawnego,
nazwa organu oraz miejsce
publikacji

UCHWALA Nr XXXIV/729/2017
RADY MIEJSKIEJ W DABROWIE
GORNICZEJ z dnia 13 grudnia
2017 r. w sprawie "Miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Dabrowa
Gérnicza dla terenéw potozonych
w rejonie ulic: Aleja Zagtebia
Dabrowskiego - Poniatowskiego -
Al. J. Pitsudskiego - Wybickiego,
z wylaczeniem obszaru w rejonie
ulic Piecucha i Parkowej"

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

04MMU- tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Max- 2,0

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Wskaznik nie zostat ujety w
uchwale

Maksymalna powierzchnia zabudowy Max- 400 m2
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Max- 15 m
Minimalny udziat procentowy Min- 30%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Wskaznik nie zotal ujety w
uchwale

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

NIE DOTYCZY

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

NIE DOTYCZY

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytoéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.




Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

NIE DOTYCZY

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw
odrebnych

NIE DOTYCZY

Warunki i szczegétowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

NIE DOTYCZY

Warunki i szczegétowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

NIE DOTYCZY

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

08U- tereny zabudowy ustugowej
04MM- tereny zabudowy
mieszkaniowej

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

08U- max. 2,0
04MM- max. 1,6

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Wskaznik nie zostat ujety w
uchwale

Maksymalna powierzchnia zabudowy 08U- max. 2,0
04MM- max. 1,6

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 08U-16m
04MM- 15m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

08U- min. 30%
04MM- min. 35%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Wskaznik nie zostat ujety w
uchwale

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

NIE DOTYCZY
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
gabaryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywno$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia NIE DOTYCZY

ludzi, przyrody i krajobrazu

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

NIE DOTYCZY

warunki ochrony dziedzictwa NIE DOTYCZY
kulturowego i zabytkoéw

oraz dobr kultury wspolczesnej

wymagania dotyczgce ochrony innych NIE DOTYCZY
terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow

odrebnych

warunki i szczegolowe zasady obstugi NIE DOTYCZY
w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi NIE DOTYCZY
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udzial procentowy NIE DOTYCZY
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
wysoko$¢ zabudowy NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Obowigzuje: UCHWALA NR
XXXIV/729/2017 RADY MIEJSKIEJ
W DABROWIE GORNICZEJ z dnia
13 grudnia 2017 r. w sprawie
"Miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego miasta Dgbrowa
Gornicza dla terenéw potozonych
w rejonie ulic: Aleja Zagtebia
Dabrowskiego - Poniatowskiego -
Al. J. Pitlsudskiego - Wybickiego,
z wylaczeniem obszaru w rejonie
ulic Piecucha i Parkowej"

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Brak publicznych informacji na
temat przewidzianych inwestycji

decyzjach o srodowiskowych

Brak publicznych informacji na

uwarunkowaniach temat przewidzianych inwestycji
uchwatach o obszarach ograniczonego NIE DOTYCZY

uzytkowania

miejscowych planach odbudowy NIE DOTYCZY

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Brak publicznych informacji na
temat przewidzianych inwestycji

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegbdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

Brak publicznych informacji na
temat przewidzianych inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak publicznych informacji na
temat przewidzianych inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak publicznych informacji na
temat przewidzianych inwestycji

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak publicznych informacji na
temat przewidzianych inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Brak publicznych informacji na
temat przewidzianych inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Brak publicznych informacji na
temat przewidzianych inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowe;j

Brak publicznych informacji na
temat przewidzianych inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak publicznych informacji na
temat przewidzianych inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak publicznych informacji na
temat przewidzianych inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak publicznych informacji na
temat przewidzianych inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak publicznych informacji na
temat przewidzianych inwestycji

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

zaskarzone

tak nie™*
Czy pozwolenie na budowg jest
ostateczne tak* nie™
Czy pozwolenie na budowe jest

tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

POZWOLENIE NA BUDOWE NUMER: 243/2022 Z DNIA 24.06.2022
WYDANE PRZEZ PREZEDENTA MIASTA DABROWY GORNICZEJ

* Niepotrzebne skresli¢ (klikngé dwukrotnie na tekst).




Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgloszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2026 r.
poz. 524, 605 i 646), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczg¢cia
i zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczecia: 10.06.2025

Planowany termin zakonczenia: 31.08.2027

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

1

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

NIE DOTYCZY

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

WEDLUG NORMY PN-ISO: 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow finansowych
— kredyt, srodki wlasne, inne

Wkiad wiasny- 25%
Kredyt- 75%

W nastegpujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

Bank Spoétdzielczy w Tychach
(KRS: 0000096313)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkantiowyrachunekpo-
powierniczy” wierniezy®
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0,45 %

ktdrej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Dla Przedsiewziecia Deweloperskiego Bank Spétdzielczy w Tychach
prowadzi otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy (zwany w
dalszej tresci ,Rachunkiem” lub ,,Otwartym Mieszkaniowym
Rachunkiem Powierniczym”), ktérego posiadaczem jest Spoétka.

Deweloper oswiadcza, ze:

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 880) wysoko$§¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.



e otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy do gromadzenia
srodkoéw pienieznych wplacanych przez Nabywce na cele okreslone w
umowie deweloperskiej,

e wyptata zdeponowanych srodkéw nastepuje nie wczesniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego,

e bank dokonuje kontroli zakonnczenia kazdego z etapéw
przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz
Dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku
budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez bank osobe
posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane,

e bank wyptaca Deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym nie wczesniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego
z wyjatkiem kwoty za ostatni etap okreslony w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego, ktora to kwota zostanie wyptacona
Deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na Nabywce przedmiotowego lokalu mieszkalnego,

e Deweloper ma prawo dysponowac¢ srodkami wyptacanymi z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego wytacznie w celu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego prowadzony
jest ten rachunek, koszty, optaty i prowizje za prowadzenie
otwartego rachunku powierniczego, a takze koszty kontroli
zakonczenia kazdego z etapow przedsiewziecia deweloperskiego,
okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego,
przeprowadzonej na wniosek Dewelopera, ponosi Deweloper,

e z tytulu kazdej wptaty dokonanej przez Nabywcoéw na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy Deweloper zobowigzany jest w
terminie 7 dni od dokonania wptaty wyliczyé, zgodnie z art. 49
powotanej wyzej ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim
funduszu gwarancyjnym, wysokos¢ skladki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny i wplacic¢ jg do banku prowadzacego otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Spotdzielczy w Tychach (KRS: 0000096313)

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

1. Etap 1 do 30. 04. 2026 25%

Zakup dzialki, uzyskanie pozwolenia na budowe i przygotowanie
terenu

2. Etap 2 do 30. 06. 2026 15%

Plyta fundamentowa, sciany hali garazowej oraz sciany konstrukcyjne
| pietra

3. Etap 3 do 28.02.2027 20%

Stan surowy budynku ze sciankami dzialowymi i dachem

4. Etap 4 do 30.04.2027 15%

Instalacja elektryczna, wodna i c.0., montaz okien

5. Etap 5 do 30.07.2027 15%

Tynki, wylewki, drzwi do mieszkan, Montaz windy wykonczenie klatek
schodowych




6. Etap 6 do 30.08.2027 10%
Zagospodarowanie terenu i uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okre$lenie zasad waloryzacji

1) wystapienie réznicy pomiedzy projektowang powierzchniag
uzytkowg przedmiotowego lokalu z powierzchnig wynikajaca z
ostatecznego obmiaru dokonanego po wybudowaniu budynku
o nie wiecej niz 2,00 % (dwa procent) nie stanowi zmiany
niniejszej umowy, jednakze zmiana powierzchni spowoduje
zwiekszenie lub zmniejszenie ceny, zgodnie z ceng za 1,00 m?
(jeden metr kwadratowy) powierzchni uzytkowej
przedmiotowego lokalu, ===========mmmmmmm e e e

2) w przypadku gdy po odbiorze powykonawczym powierzchnia
uzytkowa przedmiotowego lokalu zmniejszyta lub zwiekszyta
sie o wiecej niz 2,00 % (dwa procent) Nabywcy moga zlozy¢
oswiadczenie o odstgpieniu od niniejszej umowy albo wyrazi¢
wole jej zawarcia, postanowienie to nie dotyczy sytuacji, gdy
powierzchnia uzytkowa przedmiotowego lokalu ulegnie
zmianie w wyniku prac wykonanych na zlecenie Nabywcoéw, --

3) jezeli Nabywcy nie skorzystajga z prawa odstgpienia
okreslonego w pkt 6) powyzej to zmniejszenie lub zwiekszenie

powierzchni uzytkowej przedmiotowego lokalu
o wiecej niz 2,00 % (dwa procent) stanowi podstawe do zmiany
ceny zgodnie

z ceng za 1,00 m? (jeden metr kwadratowy) powierzchni
uzytkowej przedmiotowego Ilokalu wskazang w czesci
indywidualnej prospektu informacyjnego. -----======semmccccccaanna-
4) w przypadku zmiany stawek i/lub zasad naliczania podatku
od towarow iustug w okresie obowigzywania niniejszej
umowy, opisana wyzej cena brutto ulegnie odpowiedniej
zmianie o wartos¢ podatku wynikajaca z tej zmiany; w terminie
30 dni od otrzymania informacji o zmianie ceny Nabywcy moga
ztozy¢ oswiadczenie o odstgpieniu od niniejszej umowy albo
wyrazi¢ wole zaplaty wyzszej ceny, ==-----=------oooooooooommoooe

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢
od umowy deweloperskiej lub jedne;j
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywcy maja prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w
nastepujacych przypadkach:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio
elementéw, o ktérych mowa w art. 35 ww. ustawy, albo
elementéw, o ktérych mowa w art. 36 ww. ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian,

o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ww. ustawy,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 ww. ustawy lub
art. 22 ww. ustawy prospektu informacyjnego wraz z
zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalgcznikach,
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub jego zalgczni-kach, na podstawie ktérych
zawarto umowe deweloperska sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,




5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperskg nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywcoéw praw
wynikajgcych z umowy dewelo-perskiej w terminie wynikajagcym z
tej umowy,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub
inng kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa

w § 1 ust. IV. pkt 12) niniejszego aktu,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobo-wigzania do jej udzielenia, o ktérych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ww. ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o
ktéorym mowa w art. 12 ust. 2 ww. ustawy, w terminie okreslonym
w tym przepisie,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 ww. ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 ww. ustawy,

12) jezeli syndyk zazgdal wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia

28 lutego 2003 roku — Prawo upadiosciowe.

Il. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. | punkty 1)-5),
Nabywcy majg prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ww. ustawy, w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

lll. W przypadku, o ktérym mowa w ust. | punkt 6), przed
skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy Nabywcy
wyznaczg Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu sg uprawnieni do odstapienia od
tej umowy. Nabywcy zachowuja roszczenie z tytutu kary umownej
za okres opéznienia.

IV. W przypadku, o ktorym mowa w ust. | punkt 7), Nabywcy maja
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez
bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ww. ustawy.

V. W przypadku, o ktérym mowa w ust. | punkt 8), Nabywcy maja
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od
dnia jej zawarcia.

VI. W przypadku, o ktérym mowa w ust. | punkt 9), Nabywcy maja
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1 ww. ustawy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub




przeniesienie ulamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgdci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci
wilasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciagzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czg$ci wiasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czg¢sci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktoérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgodg¢ banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wlasno$ci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spoldzielczym w Tychah, prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych W ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2026 r. poz. 620 i 644).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego w Tychach,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,




limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete s gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty $Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptlata §rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Bank Spétdzielczy w Tychach korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2026 r. poz. 38,
176, 331, 340 i 644).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

DO UZUPELNIENIA

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

DO UZUPELNIENIA

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

DO UZUPELNIENIA

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomos$ci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jedne;j
z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

DO 30 CZERWCA 2028 r

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktéorym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

3

Technologia wykonania

TRADYCYJNA

Standard prac wykonczeniowych

w czgsci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes$¢
wspolng nieruchomosci

1.KONSTRUKCJA BUDYNKU
* plyta fundamentowe Zzelbetowe,

* $ciany zewnetrzne budynku
murowane z pustaka Termobet,

* Sciany wewnetrzne budynku
miedzylokalowe murowane w
systemie SILKA,

* stropy miedzy kondygnacjami lane
zelbetowe,

* schody i balkony lane zelbetowe,
* stropodach lany zelbetowy.

2.WYKONCZENIE BUDYNKU
*ocieplenie $cian zewnetrznych —
styropian / wetnha w miejscach
ochrony ppoz,

* elewacja budynku - tynk silikonowy,
» dach docieplony styropianem,
pokryty membrang EPDM,

* winda cichobiezna.

3. WYKONCZENIE MIESZKAN i
BALKONOW

* $ciany i sufity w pokojach i
przedpokojach wykonczone tynkiem




gipsowym maszynowym zatartym na
gtadko,

* $ciany pomieszczen tzw. Mokrych
(tazienki i WC) wykonczone tynkiem
gipsowym maszynowym zatartym na
ostro, brak tynkow na sufitach

* wylewki agregatowe cementowe,
bez warstwy wyréwnujacej, zatarte na
gtadko,

* okna plastikowe, trojszybowe,
rozwierne, rozwierno-uchylne lub
stale szklenia, parapety zewnetrzne -
blacha powlekana,

* balkony — wylewka cementowa, na
wierzch pokrycie membrang EPDM,
wykonczenie po stronie klienta
kupujacego,

* drzwi wejsciowe do mieszkan -
antywlamaniowe, brak drzwi
wewnetrznych,

* brak urzadzen sanitarnych i
armatury, wiacznikow swiatel,
oprawy gniazdek elektrycznych,
obrobionych otworéw drzwiowych,
oscieznic, wneka garderoby bez
mebli.

4. WYKONCZENIE KLATEK
SCHODOWYCH, KOMUNIKACJI |
HALI GARAZOWEJ

* tynki wewnetrzne klatki schodowej i
korytarzy wykonczone metoda
natryskowa,

» posadzki parteru, pozostate hole i
ciagi komunikacyjne wykonczone
plytkami gresowymi lub terazzo

¢ balustrada klatki schodowej -
stalowa malowana proszkowol/inox,
» drzwi wejsciowe do klatki
schodowej — aluminiowe,

* Slusarka okienna klatki schodowej —
PCV/aluminiowa,

* system domofonowy przy drzwiach
do klatki schodowej,

» oswietlenie energooszczedne
sterowane czujnikami ruchu,

* posadzka hali garazowej betonowa
zatarta na gtadko, sciany zelbetowe,
brama automatyczna zdalnie
sterowana,

5. INSTALACJE

* woda zimna z miejskiej sieci
wodociggowej, ciepta woda
przygotowana w zbiorczej kottowni,




* ogrzewanie wlasne — zbiorcza
kottownia gazowa z kottami
kaskadowymi,

« dla kazdego mieszkania
indywidualne opomiarowanie: liczniki
zimnej i cieptej wody uzytkowej oraz
centralnego ogrzewania,

* elementy grzejne w pokojach i
kuchniach: grzejniki stalowe ptytowe,
w tazienkach - przytacza do grzejnika
tazienkowego,

¢ instalacja wodno-kanalizacyjna,
podejscia wodno-kanalizacyjne do
urzadzen sanitarnych, bez armatury i
urzadzen sanitarnych,

¢ instalacja wentylacji wywiewnej
mieszkan /nawiew poprzez
nawiewniki, wywiew powietrza
zuzytego nastepuje z pomieszczen
kuchni oraz tazienek do kanatow
zbiorczych, w kuchni dodatkowy
przytacz do okapu kuchennego,

* instalacje elektryczne wg projektu
branzowego, bez opraw
oswietleniowych,

* instalacja elektryczna obejmuje m.
in. zasilanie kuchni elektrycznej
(ptyty ceramicznej / indukcyjnej) z
piekarnikiem z pomiarem energii
przez liczniki tréjfazowe,

* instalacje teletechniczne wedtug
projektu branzowego,

¢ instalacja domofonowa.

6. ZAGOSPODAROWANIE TERENU
* teren zagospodarowany w zakresie
wybrukowanych drég dojazdowych,
parkingoéw i chodnikow,

* teren zagospodarowany zielenia,

 oswietlenie klatek schodowych oraz
oswietlenie zewnetrzne,

7. PRZYLACZA INSTALACJI
ZEWNETRZNYCH

* przytacze kanalizacji sanitarnej,

* przytagcze wodociggowe,

* przytacze energetyczne,

* przytacze kanalizacji deszczowej,
* przytacze
teletechniczne/internetowe.

Liczba lokali w budynku

20 LOKALI MIESZKALNYCH




Liczba miejsc garazowych 21 miejsc w hali garazowej, 5
i postojowych zewnetrznych miejsc postojowych

Dostepne media w budynku Instalacja cieptej i zimnej wody,
instalacja kanalizacyjna i deszczowa,
instalacja elektryczna

Dostep do drogi publicznej Zapewniony bezposrednio od ulicy
Kazimierza Srokowskiego

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielno$ci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczes$nie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasno$ci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci).




